INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA COM
CONDICAO RESOLUTIVA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 38 da Lei n® 9.514, de 20 de

novembro de 1997 (“Lei n® 9.514/97"), com a redagdio que Ihe foi dada pelo artigo 53 da Lei n®
11.076, de 30 de dezembro de 2004, as partes,

| - PARTES

STONE Y| EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S8o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 360,
42 andar, sala 54, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
21.083.009/0001-83, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Fiduciante” ou
' “Devedora”); e

FORTE SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢es com registro de companhia securitizadora
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n2 213, conjunto 41, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no
CNPJ/MF 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Fiduciaria” ou “Securitizadora”).

(adiante designados em conjunto a Fiduciante e a Fiducidria como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”).

[ — CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) A Fiduciante é a proprietdria e legitima possuidora dos iméveis objetos das matriculas n2
66.848, 83.706, 100.221, 71.661, 42.032, 14.999, 6.941, 6.942, 68.033, 29.193, 82.427, 56.180,
transcricdo 38.912, 27.533, 5.046 e 19.776, todas do 132 Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, localizados nos enderecos indicados no Anexo | ao
presente instrumento (“lmdveis”);

b} A Fiduciante emitiu, nos termos da Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em
vigor, a Cédula de Crédito Bancario (“CCB” ou “Cédula”) n2 41500567-1, em 14 de setembro de
2018, no valor de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais}, em favor da COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do
Sul, na Rua Sete de Setembro, n2 601, Centro Histérico, CEP 90010-190, inscrita no CNPJ/MF sob
o n212,282.093/0001-50 (“Credor”);

c) Em decorréncia da emiss&o da Cédula, a Fiduciante se obrigou, entre outras obrigacdes,
a pagar ao Credor os créditos imobilidrios decorrentes da Cédula, que compreendem a
obrigagdo de pagamento pela Fiduciante do Valor de Principal e dos Juros Remuneratorlos
(conforme definidos abaixo), bem como de todos e quaisquer outros direitos creditérios a serem

-
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devidos pela Devedora por forca da Cédula, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagBes, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na Cédula (“Créditos Imobilidrios”);

d} Parte dos recursos liquidos captados pela Fiduciante serdo utilizados para a aquisi¢cdo do
Iméveis, no qual serd desenvolvido (quando unificado com outros iméveis de propriedade da
Fiduciante) um empreendimento imobiliario sob o regime da incorporagdo imobilidria, nos
termos da Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (“Empreendimento Imobilidrio”);

e) Os Créditos Imobilidrios, bem como todos os direitos, acbes e obrigacBes decorrentes da
CCB foram cedidos pelo Credor, em 14 de setembro de 2018, para a Securitizadora, conforme o
disposto no “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Outras Avencas”
celebrado entre o Credor, a Securitizadora, a Fiduciante, na qualidade de devedora dos Créditos
imaobilidrios, e os Fiadores, conforme definidos no referido instrumento, na gqualidade de
intervenientes anuentes (“Contrato de Cesso”);

f) A Securitizadora emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral (“CCl"} para
representar os Créditos Imobilidrios, nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Crédito com Garantia Real Imobilidria Sob Forma Escritural” celebrado, em 14 de
setembro de 2018, entre a Securitizadora e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, localizada na cidade de S$3c Paulo,
Estade de S3o Paulo, na Rua loaquim Floriano 466, bloco B, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-

002, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 15.227.994/0004-01, sob o NIRE 33.2.0064417-1 (“Agente
Fiduciario”);

g) A CCl foi vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") emitidos pela
Securitizadora, nos termos do “Termo de SecuritizagGo de Créditos imobiligrios”, celebrado, em
14 de setembro de 2018, entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio {(“Termo_de
Securitizacdo”), nos termos da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor
{“Lei n® 9.514/97”), & normativos da Comissio de Valores Mobilidrios {"CVM");

h) Os CRI foram objeto de oferta pdblica de distribuicio, com esforgos restritos de
colocacdo, nos termos da instrugiio da CVM n2 476, de 16 de janeirc de 2009, conforme em
vigor ("Oferta Publica Restrita”), contando com a intermediagdo da PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A., instituicdo financeira habilitada a prestagiio dos servicos de distribuicdo de
valores mobilidrios nos termos da regulamentacdo aplicivel, com sede na cidade de $3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 102 andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n% 00.806.535/0001-54, conforme o “Instrumento Particular de Coordenaclo, Colocacdo
e Distribuicdo, com Esforcos Restritos de Colocacdo, dos Certificados de Recebiveis imobifidrios
da 183¢ Série da 1¢ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Forte Securitizadora
S.A, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacdo”, celebrado em 14 de setembro de
2018 (“Contrato de Distribuicio”);

1095360v8 11551




i) Em garantia do cumprimento fiel e integral (i) de todas as obrigacdes assumidas pela
Devedora no dmbito da Cédula, incluindo, mas nao se limitando, ao adimplemento dos Créditos
Imobilidrios, conforme previsto na Cédula, tais como os montantes devidos a titulo de Valor de
Principal ou saldo de Valor de Principal, conforme aplicavel, Juros Remuneratérios ou encargos
de qualguer natureza, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagBes, despesas custas, honorarios e demais encargos
contratuais legais previstos e refacionados a CCB, e (ii) de quaisquer outras obrigacBes, pecunidrias
ou ndo, incluindo, sem limitacdo, declaracdes e garantias prestadas pela Emitente, nos termos dos
Documentos da Operagdo, bem como os custos de manutencdo do Patriménio Separado
{conforme definido no Contrato de Cessfio) (“Obrigacdes Garantidas”), a Fiduciante deseja
contratar com a Fiducidria a transferéncia, a Fiduciaria, da propriedade resoltivel dos Imaveis
{“Alienacdo Fiduciéria de Imévei”); e,

i} As Partes dispuseram de tempo e condi¢Ses adequadas para a avaliagdo e discussdo de

todas as clausulas deste instrumento, o qual é pautado pelos principios da igualdade, probidade,
lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, firmar o presente Instrumento Particular de
Alienacdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avengas (“Contrato”), que se regerd pelas
seguintes clausulas e demais disposices, contratuais e legais, aplicaveis.

(Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados iniciados em maidsculo e ndo
definidos neste Contrate terfio o significado a eles atribuidos na Cédula. Todas as referéncias
contidas neste Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos deverio ser consideradas
como referéncias a tais instrumentos conforme alterados, aditados ou modificados, na forma
como se encontrem em vigor).

il — CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO CONTRATO

1.1 Objeto: Em garantia do cumprimento das ObrigagBes Garantidas, assumidas pela
Devedora no dmbito da CCB, a Fiduciante aliena fiduciariamente 2 Fiduciaria, a propriedade
resollvel dos Iméveis, em sua integralidade, bem como todas as suas acessdes e benfeitorias,
Os Iméveis sdo descritos e caracterizados no Anexo | deste instrumento.

1.2.  Transferéncia da Propriedade Fiducidria: A transferéncia da propriedade fiducidria dos
Imodveis, na forma do item 1.1. acima, operar-se-a com o registro deste Contrato no Oficial de
Registro de Imdvel competente e subsistira até a efetiva liguida¢do das Obrigacdes Garantidas.

1.2.1. O pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa _gxenfe’ragﬁo
correspondente da garantia fiducidria ora constituida, exceto se outdrgado o termo d
quitacdo pela Fiduciaria nos termos previstos neste Contrato.
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1.3 Condicbes Resolutivas: Fica desde jé ajustado entre as Partes que o presente negocio
juridico serd considerado resolvido, nos termos do artigo 127 do Cédigo Civil, quando
verificados, cumulativamente, os seguintes eventos: {i) o registro do memorial de incorporacio
do Empreendimento Imobilidrio na matricula dos Iméveis (“Memorial de Incorporacio®), com a
designagdo das unidades autdnomas integrantes do Empreendimento Imobilidgrio a ser
desenvolvidos sobre os Iméveis; (ii) a lavratura do instrumento de hipoteca sobre tantas futuras
unidades auténomas quantas bastem para perfazerem o percentual de 133% (cento e trinta e
trés por cento) do saldo da Obrigac3c Garantida, tomando-se como base a Tabela de Vendas em
vigor a época do langamento do Empreendimento Imobiliario, liquida de comissdes e prémios
sobre as vendas, sendo as unidades distribuidas proporcionalmente quanto a tipologia, e em
todos os andares e prumadas, seguindo o método espiral, iniciando-se de baixo para cima pela
unidade de final 1 (um), excluindo-se o primeiro e ¢ ultimo andares {“Unidades”), sendo que o
registro deverd ser realizado apds a efetivagdo da condig8o resolutiva indicada no item (i) acima
compreendendo tdo somente as futuras Unidades que serdo objeto da garantia nos termos
deste item (ii); (iii) a celebragdo do instrumento de cessdo fiduciaria da totalidade dos recursos
de titularidade da Devedora oriundos comercializacdo das Unidades, bem como a celebragédo da
escritura publica de constituicdo de hipoteca das Unidades (os itens “i”, “ii” e “ii”
conjuntamente designados “Condicdes Resolutivas”).

1.3.1. AFiduciaria devera apresentar 3 Fiduciante, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data do cumprimento da totalidade das CondigBes Resolutivas todos e quaisquer
documentos requeridos pelos cartérios competentes e praticar todos os atos
necessdrios a liberacdo da Alienacdo Fiduciaria de Imével.

CLAUSULA SEGUNDA — OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Obrigacbes Garantidas: As ObrigacBes Garantidas tém as caracteristicas descritas na
CCB, que, para os fins do artigo 1.362 do Cédigo Civil, do artigo 24 da Lei n2 9.514/97, e do artigo
66-B da Lei ng 4.728, de 14 de julho de 1965, constituem parte integrante e insepardvel deste
Contrato, como se nele estivessem transcritos, conforme caracteristicas abaixo:

(i) Valor Total da Divida: R$25.000.000,00 (vinte e cinco milh&es de reais) {“Valor de _
Principal”); T

(i)  Data de Emissdo da CCB: 14 de setembro de 2018;

(i}  Prozo e Data de Vencimento: 56 (cinquenta e seis) meses, vencendo-se, portanto,
em 17 de abril de 2023;

(v}  Remuneracdo: O Valor de Principal ndo sera atualizado monetariamente. Sobre o
Valor de Principal incidirdo juros remuneratdrios equivalentes a 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias didrias de juros dos DI — Depésitos Interfinanceiros
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de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 {duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (segmento CETIP UTVM) (“B3 (segmento CETIP UTVMJ™), no informativo
digrio disponivel em sua pagina na Interhet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa D}"),
acrescidos de uma sobretaxa de 5% {cinco por cento) ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a data de desembolso,
inclusive, ou da data de pagamento dos juros remuneratdrios imediatamente anterior,
inclusive, até a data do efetivo pagamento da Cédula, exclusive;

{v) Atualizacdo Monetdria: ndo ha;

{(vi}  Periodicidade de Pagamento do RemunerogGo: Mensalmente nas datas previstas
no Anexc | da CCB;

(vii) Formula de célculo da Remuneracdo: A Remuneracdo sera calculada conforme
descrito no Anexo |l da CCB;

(viii) Encargos Moratdrios: No caso de inadimplemento de qualquer das obrigagdes
pecuniarias assumidas na Cédula, ou atraso, por parte da Devedora, no pagamento de
parte ou da totalidade do saldo devedor da Cédula, seja pelos vencimentos estipulados
no Cronograma de Pagamentos constante no Anexo | da Cédula ou na ocorréncia de
qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado (conforme definidos na Cédula),
serd devido pela Devedora, de forma imediata e independente de qualguer notificac3o,
o saldo devedor, incluindo Valor de Principal acrescido dos Juros Remuneratérios e
demais encargos, na forma prevista na Cédula; e

(ix)  Demais caracteristicas: O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas
da CCB estdo discriminadas na prépria CCB.

CLAUSULA TERCEIRA — GARANTIA FIDUCIARIA

3.1.  Abrangéncia da Alienacdo Fiducidria: Os Iméveis objeto da presente garantia fiduciéria
estdo devidamente descritos no Anexo | ao presente instrumento, e a presente garantia
fiducidria abrange os referidos Iméveis, bem como todas as acessdes, melhoramentos,
construcdes e instalagBes neles ja realizadas ou a serem realizadas (“Garantia Fiduciaria”), sendo

gue cada um dos Iméveis responde por um percentual das ObrigagBes Garantidas, conforme
previsto no Anexo | deste instrumento.

3.2. Compromisso: A Fiduciante se compromete a manter os Imoveis, ora alienados

fiduciariamente, em estado adequado de seguranca e utilizagdo, ressalvado o quanto previsto .

no item 3.7abaixo. Ademais, a Fiducidria declara, desde ja, de forma irrevogével e irretratavel
!
gque ndo possui qualquer objecio quanto 3 exploracio comercial dos Imdveis petd Fiduciante,

notadamente para o desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario, como eventualf
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comodato aos vendedores dos Imdveis efou a locagdo para desenvolvimento de atividade de
estacionamento por prazo de até 90 (noventa) dias, prorrogdvel automaticamente por igual
periodo, desde gue obtidas as licengas, autorizacdes e os alvaras pertinentes.

3.2.1. As Partes ajustam ainda que a Fiduciante podera realizar o desmembramento
e/ou a unificagdio das matriculas dos Iméveis e/ou a retificacdo das matriculas atuais e
futuras, independente de aprovagdo dos titulares dos CRI, desde que ndo diminuam o
valor dos [mdveis, concordando a Fiducidria com as referidas providéncias e se
obrigando desde ja a fornecer todas as informacdes necessarias e assinar todo e
qualquer documento que se faga necessdrio para tanto, observado os termos e
condi¢des previstos neste Contrato, ficando desde j& autorizado ao Oficial de Registro
de Iméveis competente & promover o transporte do registro da presente garantia
fiducidria para a(s) matricula(s) origindria{s) das providéncias supramencionadas,
conforme o caso.

3.3. Constituicdo da Propriedade Fiduciaria: Mediante o registro da presente alienacdo
fiduciaria perante o Oficial de Registro de Imoveis competente estara constituida a propriedade
fiducidria sobre os Iméveis em nome da Fiduciaria, efetivando-se o desdobramento da posse e
tornando-se a Fiduciédria possuidora indireta dos Iméveis,

3.4. Posse Direta: A posse direta fica investida a Fiduciante, que se obriga por si e por
terceiros, a manter, conservar e guardar os Imoveis, pagar pontualmente todos os tributos,
taxas e quaisguer outras contribuigdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre ele.

3.5. Reembolso de Encargos: Se a Fiducidria vier a pagar algum dos tributos e/ou encargos
inerentes aos Iméveis caso a Fiduciante ndo o faga na forma aqui avengada e ndo esteja
guestionando judicial ou administrativamente o seu pagamento, a Fiduciante deverd
reembolsé-la dentro de 5 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento de sua comunicacéo e da
apresentacdo do comprovante de pagamento, sendo aplicéveis sobre o valor devido, em caso
de atraso no pagamento, multa moratéria de 2% (dois por cento), bem como juros de mora de
1% (um por cento) ao més, pro rata die, sem prejuizo da correcio monetaria verificada com a
varia¢io do indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e calculado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (“|PCA/IBGE"}.

3.6. Direito de Comprovacdo de Pagamento: A Fiducidria reserva-se o direito de exigir da
Fiduciante, mediante o envio de notificagdo com antecedéncia prévia de 30 (trinta) dias e por
escrito a Fiduciante, os comprovantes de pagamento de encargos fiscais efou tributdrios,.ou de

quaisquer outras contribuicdes relativas acs Iméveis, com o que a Fiduciante desd&’ja se obriga
a entregar ao término do referido prazo.

3.7. Retencao: Nos termos do §42 do artigo 27 da Lei n? 9.514/97, ndo havers direito de
retencdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela Fiduciaria, sendo que a
realizacdo de benfeitorias, acréscimos, demolicdo e/ou alterages nos Iméveis, inclusiv
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mediante unificacdo das matriculas, pela Fiduciante, estd desde ja autorizada pela Fiducidria,
inclusive para o desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio, observadas todas as
aprovacdes estabelecidas em lei que eventualmente sejam necessarias para a realizac3o de tais
benfeitorias.

3.8 Registro do Contrato de Alienacdo Fiducidria: A Fiduciante se obriga, as suas expensas,
a registrar este Contrato, e seus eventuais aditamentos, no Cartorio de Registro de Iméveis

competente e apresentar a Fiducidria a certid3o da matricula dos Iméveis atestando o registro,
em até 60 (sessenta) dias corridos contados da data de sua respectiva prenotacdo, a qual devera
ser realizada no prazo de até 5 (cinco) dias uteis contados da data de assinatura do presente
instrumento e de seus eventuais aditamentos, conforme aplicével, prorrogavel porigual periodo
caso a Fiduciante comprove que estd cumprindo diligentemente com todas as exigéncia feitas
pelo Oficial de Registro de Iméveis competente e que nfo houve a baixa da prenotacio. Ao final
do prazo supramencionado, a Fiduciante deverd encaminhar a Fiducidria uma via original do
presente Contrato, e de seus eventuais aditamentos, devidamente registrados no Oficial de
Registro de Imoveis competente, juntamente com a certiddo da matricula dos Imdveis
comprovande o efetive regisiro, sendo que a referida matricula devera estar livre e
desembaracada de quaisquer 6nus, exceto pela alienagdo fiduciaria ora constituida.

3.8.1. Caso o Cartdrio do Registro de Imdveis faca exigéncias para o registro da
propriedade fiduciaria cuja superagcdo nao dependa exclusivamente da Fiduciante, a
Fiducidria compromete-se a apresentar e assinar documentos e aditamentos ao
presente Contrato, prestar declaracdes, bem como a tomar todas as medidas
razoavelmente necessarias em razdo de exigéncias formuladas para o registro.

3.9. Cancelamento_da Propriedade Fiducidria: Para o cancelamento do registro da
propriedade fiduciaria e a consequente reversdo da propriedade plena dos Iméveis a Fiduciante,
a Fiduciante ou a Fiducidria devera apresentar ac competente Oficial de Registro de Iméveis, o
termo de quitacao.

3.9.1. AFiducidria devera entregar o devido termo de quitacdo para a Fiduciante em até
30 (trinta) dias do cumprimento das Condigdes Resolutivas ou da quitacdo integral das
Obrigagdes Garantidas, o que ocorrer primeiro.

CLAUSULA QUARTA — MORA E INADIMPLEMENTO

4.1 Mora e Inadimplemento: A mora no cumprimento das Obrigagdes Garantidas acarretars
a Fiduciante a responsabilidade pelo pagamento do principal, dos encargos moratérios,
penalidades e demais acessorios aplicaveis aos Créditos Imobilirios, tais como previstos na CCB,
conforme o caso, além das despesas com publicagdo dos editais de leilio extrajudicial e
comissao de leiloeiro, na forma aqui definida.
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4.2. Possibilidade de Excusséo de Garantia: Em observancia ac artigo 26, §12 e §22, da Lein2
9.514/97, verificada a mora no cumprimento de qualgquer das Obrigaces Garantidas e decorrido
o prazo de cura de 10 (dez) Dias Uteis, a Fiducidria poderd iniciar o procedimento de excussao
da presente garantia fiduciaria sob quaisquer ou todos os Iméveis, através da intimacgdo da
Fiduciante.

4.3. Pagamento Sem Atualizacdo Monetédria e Demais Acréscimos: O simples pagamento das
Obrigagdes Garantidas vencidas, sem atualizagdo monetaria e os demais acréscimos moratérios,

ndo exonerard a responsabilidade de liquidar tais ObrigacBes Garantidas, continuando-se em
mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussdo iniciada.

4.4, Procedimento de Intimacéo: O procedimento de intimacéo para pagamento obedecera
aos seguintes requisitos:

a) a intimag@io serd requerida pela Fiduciaria, ao Oficial de Registro de Imdveis
competente, indicande o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as
penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e legais;

b) a diligéncia de intimacéo serd realizada pelo Oficial de Registro de Iméveis competente,
podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situago da sede/domicilio
da Fiduciante, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser firmado

pessoalmente pelo representante legal da Fiduciante ou por procurador regularmente
constituido;

c) a intimacdo sera feita a Fiduciante, a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido, observada a possibilidade de intimag3o excepcional “por
hora certa”, nos termos do paragrafo 32-A e 32-B, do artigo 26 da Lei 9.514/97, podendo
ser notificados os vizinhos do imdvel em que se localiza a sede da Fiduciante ou o
funciondrio da portaria do referido imével responsdvel pelo recebimento de
correspondéncias quando, havendo suspeita motivada de ccultagio, por duas vezes,
tudo devidamente certificado pelo Oficial de Registro de Imdveis competente, este ou
o Oficial de Registro de Titulos e Documentos ou o serventudrio por eles credenciado
houver procurado a Fiduciante no endereco indicado sem a encontrar;

d) se o destinatario da intimacdo se encontrar em local incerto e nio sabido, o Oficial de
Registro de Imdveis certificara o fato, e competird a ele promover sua intimacdo por
edital, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior c‘i.n:u’l'ét;ﬁo no
local do respectivo Imével;

e) a Fiduciante poderé efetuar a purgagdo da mora aqui referida Por meio da entrega ao
Oficial de Registros de Iméveis competente o valor necessario para a purgagdo da mor
exceto 0 montante correspondente a cobranga e intimagdo, que deverd ser feito
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diretamente ao Oficial de Registro de Iméveis competente, observado o prazo de 15
(quinze) dias para purgagdo da mora, de acordo com o disposto no artigo 26, §12 da Lei
n? 9.514/97. Caso o pagamento do valor necessario a purgacio da mora seja feito
mediante entrega de cheque ac Oficial de Registro de Iméveis, a purgacdo da mora
ficara condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicdo financeira sacada.
Recusado o pagamento do cheque, a mora ser3 tida por ndo purgada, podendo a
Fiducidria requerer que o Oficial de Registro de Imdveis certifique que a mora nio
restou purgada e promova a consolidagio, em nome da Fiducidria, da titularidade
fiduciaria dos Iméveis.

4.4.1, Purgada a mora perante o Oficial de Registro de Iméveis competente, a garantia
fiduciaria se restabelecera, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial entregara
a Fiduciaria as importancias recebidas, cabendo & Fiduciante o pagamento das despesas
de cobranga e intimagéo.

4.4.2. Em ndo se tratando da hipdtese de exigéncia imediata da totalidade das
Obrigacbes Garantidas, eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da mora e
o devido no dia da purgacgdo deverd ser paga pela Fiduciante juntamente com os demais
débitos que eventualmente vencerem apds a purgagdo da mora no Oficial de Registro
de Imdveis competente.

4.5, Configuracdo da Mora: O ndo pagamento de qualguer valor devido em relacdo as
Obrigagdes Garantidas, depois da comunicacdo prevista acima e respeitados o prazo de 15
{quinze) dias retro indicado, bastara para a configuracio da mora.

4.6.  Consolidacdo do Dominio Utll: Caso ndo haja a purgagdo da mora em conformidade com
o disposto nos itens acima, poderd a Fiduciaria, mediante a apresentacio do devido
recolhimento do Imposto sobre Transmiss&o de Bens Iméveis, requerer ao Oficial de Registro de
Iméveis competente que certifique o decurso in afbis do prazo para purgacdo da mora e
consolide, em nome da Fiduciaria, a propriedade plena dos Iméveis, contando, a partir do
registro da consolidacdo, o prazo para a realiza¢8o dos leildes extrajudiciais previstos abaixo.

4.7. ObrigacBes da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato,
a Fiduciante, conforme o caso, obriga-se a:

a) a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com
que sejam assinados, anotados e entregues & Fiducidria todos os contratos,
compromissos, escrituras, contratos piblicos, registros efou quaisquer outros
documentos comprobatérios, e tomar todas as medidas possiveis para (i) proteger os
Imoveis, (ii) garantir o cumprimento das obrigacBes assumidas neste instrumento, e/ou
(i) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste instrumento; -
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b)

c)

d)

f)

g)

h)

mediante o recebimento de comunicacdo enviada por escrito pela Fiduciéria na qual
declare que ocorreu e persiste um inadimplemento das Obrigaces Garantidas,
promover a regularizacdo das Obrigagbes Garantidas inadimplidas ou para excussdo da
garantia fiducidria aqui constituida, observado o respectivo prazo de cura previsto na
Cédula; :

manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, a presente
garantia real sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sermn
qualguer restricdo ou condicdo, e o Imodveis livres e desembaracados de todos e
quaisquer dnus, gravames, limitagBes ou restri¢Bes, judiciais ou extrajudiciais, penhor,
usufruto ou caugdo, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer
natureza, ressalvado o quanto previsto nos itens 3.3. e 3.7 acima;

manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigacBes Garantidas, todas as
autorizagbes necessarias (i) a assinatura deste Contrato; e (ii) ao cumprimento de todas
as obrigacfes aqui previstas, de forma a manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor;

nao ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, locar, dar em comodato, onerar ou de
qualquer outra forma alienar os Imdveis em favor de quaisquer terceiros, direta ou
indiretamente, sem a prévia e expressa autorizagdo da Fiducidria, ressalvado o disposto
no item 3.3, acima

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acdo, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Imdveis e/ou o cumprimento das
Obrigagbes Garantidas, mantendo a Fiducidria informada a respeito do ato, acdo,
procedimento, processo em questdo e das medidas tomadas pela Fiduciante;

obter e manter validas e eficazes todas as autorizacBes, incluindo as societarias e
governamentais, exigidas (i} para a validade ou exequibilidade da CCB, do Contrato de
Cessdc e deste instrumento; (ii) para o fiel, pontual e integral cumprimento das
Obrigagdes Garantidas; e (i) para a continuidade das suas operagdes;

dar ciéncia deste instrumento e de seus respectivos termos e condicBes aos seus
administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e facam cumptrir todos os
seus termos e condigdes;

autorizar a Fiducidria, ou qualquer terceiro por ela indicado por escrito, a inspecionar os
Iméveis e toda a documentago a eles relacionada que esteja sob seus cuidados, a
qualquer hora durante o horédrio comercial, mediante notificacdo enviada com
antecedéncia razoavel, ndo inferior a 15 (quinze} dias, e desde que tal inspecdo nio
prejudigue o desenvolvimento das atividades da Fiduciante ou de terceiros a ela
relacionados; -~
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k)

4.8.

pagar ou fazer com que sejam pagas quaisquer multas, penalidades, juros ou custos que
recaiam sobre os Imdveis, todos os tributos ou encargos, governamentais ou ndo
governamentais, incidentes atualmente ou no futuro sobre os Iméveis, sendo
resguardado a Fiduciante o direito de discutir administrativa ou judicialmente tais
encargos; e

pagar ou fazer com que sejam pagos todos os impostos, taxas, contribuicBes, tributos e
demais encargos fiscais e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou
futures {"Tributos"), que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a
garantia ora constituida, scbre os valores e pagamentos dela decorrentes, sobre
movimentacdes financeiras a ela relativas e sobre as obrigacBes decorrentes deste
instrumento, e, ainda, todos os Tributos que, direta ou indiretamente, incidam ou
venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolugBes de
quantias realizadas em decorréncia do presente instrumento, sendo resguardado &
Fiduciante o direito de discutir administrativa ou judicialmente tais Tributos.

Declaracées da Fiduciante: A Fiduciante presta, nesta data, as seguintes declaracdes a

Fiduciaria:

a)

b)

c)

d)

é sociedade empresdria devidamente constituida e validamente existente de acordo
com as leis brasileiras, possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato,
assumir as obrigacdes que lhe cabem por forca deste Contrato e cumprir e observar as
disposi¢bes aqui contidas;

tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracdo deste Contrato, bermn
como envidard seus meflhores esforgos para cumprir suas obrigacdes previstas neste
documento. A celebracdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigagBes nfio
violam nem violardo (i) seus documentos societarios, ou (ii) qualguer lei, regulamento
ou deciso gque vincule ou seja aplicavel a si, nem constituem ou constituirdo
inadimplemento nem importam ou importardo em inadimplemento de qualquer de
suas obrigacdes;

este Contrato foi validamente firmado por seus representantes legais, os quais tém
poderes para assumir, em nome da Fiduciante, as obrigagBes aqui estabelecidas,
constituindo-se o presente Contrato uma obriga¢do licita e valida, exequivel em
conformidade com seus termos, com forga de titulo executivo extrajudicial
do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil;

esta apta a observar as disposi¢Oes previstas neste Contrato e agira e
com boa-fé, lealdade e probidade;

relacdo a este
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e) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato,
quaisguer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em
celebra-los;

f) as discussbes sobre o objeto do presénte Contrato e dos demais documentos
relacionados a CCB foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

h) foiinformada e avisada de todas as condi¢Bes e circunstancias envolvidas na negociagio
objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua
vontade, bem como assistida por advogados durante toda a referida negociacio;

i) estd em dia com o pagamento de todas as obrigaces de natureza tributdria (municipal,
estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, relativamente aas Imdveis;

i} ndo pesa sobre os Imdveis quaisquer pendéncias perante autoridade governamental,
relacionadas a legisla¢do de uso e ocupagdo do solo, acesso vidrio, producio de relatério
de impacto urbanistico e vizinhanga, potencial construtivo, contrapartida a concess3o
de potencial construtivo; parcelamento de solo, cddigo de obras, preservacio do
patrimdnio urbano, ambiental e histérico, seguranca ao voo e satde pablica;

k) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como condicio do

negdécio ora contratado, em carater irrevogével e irretratdvel nos termos dos artigos 683
e 684 do Cédigo Civil:

) ndo ha pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza que possam
colocar em risco os Iméveis ou a capacidade de cumprimento, pela Fiduciante, de suas
obrigacBes decorrentes deste instrumento;

m) os Imoveis encontram-se livre e desembaracados de quaisquer dnus ou gravames; e

nj ndo tem conhecimento pendéncias judiciais ou administrativas de qualguer natureza
que possam afetar negativamente, de forma relevante, as suas atividades.

4.9, DeclaracBes da Fiducidria: A Fiducidria presta, nesta data, as seguintes declaracBes a
Fiduciante:

a) é sociedade empreséaria devidamente constituida e validamente existente de acordo
com as leis brasileiras, possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato, "

assumir as obrigacdes que lhe cabem por forga deste Contrato e cumprir e gbservar as . "’W
disposi¢Bes aqui contidas;

b} tomou todas as medidas necessdrias para autorizar a celebracio desie Contrato, bem
como envidara seus meihores esforcos para cumprir suas obrigagdes previstas neste
/
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documento. A celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigactes néo
viclam nem violardo (i} seus documentes sacietarios, ou (ii) qualguer lei, regulamento
ou decisdo que vincule ou seja aplicavel a si, nem constituem ou constituirdo
inadimplemento nem importam ou importardo em inadimplemento de gualquer de
suas obrigacoes;

c) este Contrato foi validamente firmado por seus representantes legais, os guais t&m
poderes para assumir, em nome da Fiducidria, as obrigagBes aqui estabelecidas,
constituindo-se o presente Contrato uma obrigacdo licita e vélida, exequivel em
conformidade com seus termos, com for¢a de titulo executivo extrajudicial nos termaos
do artigo 784 do Caodigo de Processo Civil;

d) esta apta a observar as disposi¢Bes previstas neste Contrato e agird em relacdo a este
com boa-fé, lealdade e probidade;

e) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacio para celebrar este Contrato,
quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em
celebra-los;

f) as discussbes sobre o objeto do presente Contrato e dos demais documentos

relacionados a CCB foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa; e,

h) foiinformada e avisada de todas as condiges e circunstancias envolvidas na negociacio
objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua
vontade, bem como assistida por advogados durante toda a referida negociagdo.

CLAUSULA QUINTA - LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1.  Alienacéo do Imével: Uma vez consolidada a propriedade dos Imaveis na Fiduciria por
forga da mora, os Iméveis deverdo ser alienados pela Fiducidria a terceiros, com observancia dos
procedimentos previstos na Lei n2 9.514/97 e demais dispositivos legais vigentes aplicaveis ao
caso, comgo a seguir se explicita:

a) a alienacdo dos Iméveis far-se-a, extrajudicialmente, sempre por leilZo publico, sendo
certo que a Fiduciante deveré obrigatoriamente ser notificada a respeito do horério,
data e local de realizacdo dos leildes, conforme determina o art. 27, §22-A do Lei n°
9,514/1997;

b) no periodo compreendido entre a averbagdo da consolidacio da propriedafle fiduciaria
dos Iméveis em nome da Fiducidria até a data da realizacdo do segundo leildo, conforme
item “d” abaixo, é assegurado & Fiduciante o direito de prefer&ncia para adquirir os
Imdveis pelo preco correspondente ac valor da divida, somado (a) aos encargos e
despesas previstos no §22 do artigo 27 da Lei n? 9.514/97, (b) aos valores
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correspondentes ao imposto sobre transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso,
pagos para efeito de consolidacdo da propriedade fiduciaria dos Iméveis em nome da
Fiduciaria, e {c} as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, cabendo,
ainda, & Fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a
nova aquisicao dos iméveis, de que trata este itern, inclusive custas e emoclumentos.
Exercida a preferéncia, a Fiducidria devera outorgar a escritura de compra e venda dos
Imoveis para a Fiduciante em até 30 (trinta) dias, contra o pagamento dos valores acima
indicados;

c} o primeiro leilio piblico sera realizade dentro de 30 {trinta) dias, contados da data da
averbagdo da consolidagdo da propriedade dos Iméveis em nome da Fiducidria, devendo

os Imoveis serem ofertades no primeiro leildo pelo valor estabelecido no item 6.1.
abaixo;

d) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram,
conforme alinea "¢" acima, os Imdveis serdo ofertados em segundo leildo, a ser realizado
dentro de 15 {quinze) dias contados da data do primeiro leildo piblico, pelo valor da
divida, conforme indicado na alinea “b” do item 5.2. abaixo, devidamente atualizado,
com todos os encargos apurados até entdio e ainda das despesas, tudo conforme

previsto no artigo 27, §§ 22 e 32, da Lei n® 9.514/97;e

e) nac exercida a preferéncia de que trata ¢ item b, acima, a Fiduciéria, ja como titular da
propriedade plena, transmitird tal propriedade e a posse dos Imdveis ao licitante
vencedor.

5.2 Conceitos para Fins de Leildo: Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os
seguintes conceitos:

a) valor dos Iméveis, ¢ aquele mencionado no item 6.1. correspondente 3 cada imével
separadamente, abaixo, ali incluido o valor das benfeitorias e acessBes, ou o valor
atribuido aos Imdveis pela Prefeitura Municipal competente para fins de apuracdo do
imposto sobre transmissdo inter vivos, caso este seja superior ao Valor de Avaliacio-do
Imével definido no mencionado item 6.1.;

b) valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias: (i) valor das Obrigacdes
Garantidas, nele incluidas as prestacdes néo pagas, atualizado monetariamente pro rota
die até o dia do leildo bem como das penalidades moratérias, encargos e despesas
abaixo elencadas; (ii) despesas, servicos e utilidades referentes aos Imoveis, como dgua,
luz e gas (valores vencidos e ndo pagos & data do leil3o), se for o caso; (iii) Imposto
Predial Territerial Urbang - IPTU, foro e outros tributos ou contribuicBes eventualmente
incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso; (iv) qualquer
outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
Fiducigria em decorréncia da Intimacio e da alienagdo em leildo extrajudicial e da
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entrega de qualquer quantia & Fiduciante; (v) imposto de transmissdo e laudémio que
eventualmente tenham sido pagos pela Fiducidria, em decorréncia da consolidag3o do
pleno dominio Util dos Iméveis pelo inadimplemento das Obrigaces Garantidas; (vi)
custeio de benfeitorias necessarias, conforme definidas no art. 96, § 32, do Cédigo Civil,
ressalvado o quanto previsto no item 3.8.,-: acima, a menos que a Fiduciante ja o tenha
devolvido em tais condi¢des a Fiducidria ou ao adquirente no leildo extrajudicial; e {vii)
despesas com a consolidacdo da propriedade em nome da Fiduciaria; e

c) despesas sdo o equivalente & soma dos valores despendidos para a realizacio do leil3o
publico, neles compreendidos, entre outros: {i) os encargos e custas de intimacdo da
Fiduciante; (ii) 0s encargos e custas com a publicagdo de editais; e (iii) @ comissdo do
leilogiro, limitada a 4% (quatro por cento) do valor previsto no item 6.1 abaixo.

5.3. Possibilidade de Segundo Leildio: Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for
inferior ao valor previsto no item 6.1 abaixo, ser4 realizado segundo leil3o.

5.4. Procedimentos do Segundo Leildo: No segundo leildo:

a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida
juntamente com as despesas, conforme descritas nas alineas “b” e “c” do item 5.2,
supra, hipétese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao segundo leildo, a Fiduciaria
entregara a Fiduciante a importancia que sobrar, se aplicdvel, como disciplinado no item
5.5. abaixo; e

b) na auséncia de lance superior ou igual ac valor da divida juntamente com as despesas,
conforme descritos nas alineas “b” e “¢” do item 5.2. acima, a Fiduciria manter-se-a de
forma definitiva na propriedade e posse dos Imdveis, e o valor das Obrigacdes
Garantidas vinculado aocs Iméveis serd considerado extinto perante a Fiduciante.
Ocorrendo esta hipétese e sendo o valor previsto no item 6.1 abaixo, na ocasido,
superior ao valor da divida juntamente com as despesas, conforme deseritas nas alineas
“b” e “c” doitem 5.2, supra, a Fiduciaria restituira a Fiduciante a importancia que sobejar
quando efetivada a venda do Imaével por seus esforgos préprios pelo valor que o vender,
conforme as préticas de mercado e de acordo com os principios da razoabilidade e da
boa-fé, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da celebragio do instrumento de
alienagdo do Imével ao terceiro adquirente. Liquidadas ou extintas as Obrigag¢des

Garantidas, observada a proporcdo prevista no Anexo |, dentro de 30 {trinta)} dias a/“"""

contar da data de realizagdio do segundo leildo, a Fiducidria disponibilizara o rgspecfivo
termo de quitagdo do valor correspondente as Obrigacdes Garantidas.

5.5.  Valor Superior a Importéncia a ser Restituida: Se em primeiro ou segundo leildo sobejar
importancia a ser restituida a Fiduciante, a Fiduciaria colocara a diferenca a sua disposi¢do no
prazo de 5 (cinco) dias a contar do leilfo, nela incluido o valor da indenizacio das benfeitorias,
podendo tal diferenca ser depositada em conta corrente da Fiduciante.
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5.6. Reintegracdo Judicial: A Fiduciante terd até 30 (trinta) dias contados da averbacdo da
consolidacdo da propriedade em nome da Fiduciéria para a desocupacdo do Imdvel. Em nio
ocorrendo a restituicdo da posse do Imével no prazo e forma ajustados, a Fiduciaria, seus
cessionarios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente,
poderdo requerer imediatamente a reintegragdo judicial de sua posse, declarando-se a
Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei n? 9.514/97, a reintegracio serd
concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, desde que comprovada (i} a consolida¢io da plena propriedade em nome da
Fiduciaria, nos termos do artige 26 da Lei n2 9.514/97, ou {ii) o registro do contrato celebrado
em decorréncia da venda do Imével no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja
o autor da a¢do de reintegracdo de posse, cumulada, se for o caso, com cobranca do valor da
taxa de ocupagdo de no maximo 1% {um por cento) do valor previsto no item 6.1 abaixo, por
més ou fragdo, nos termos do artigo 37-A da Lei n2 9.514/97, e demais despesas previstas neste
instrumento.

CLAUSULA SEXTA - VALOR DE VENDA DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO

6.1.  Valor de Avaliacdo: As Partes convencionam que o valor de venda for¢ada, na presente

data, para fins de leildo (“Valor de Avaliacdo dos Imdveis”) é aquele definido no Anexo | deste
Contrato.

CLAUSULA SETIMA - CONDICOES GERAIS

7.1. Tolerancia das Partes: A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora,
atraso ou omissdo da outra no cumprimento das cbrigacBes ajustadas neste instrumento, ou a
ndo aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominacdes aqui constantes, nd3o acarretard o
cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas
e exercidos estes, a qualguer tempo, caso permanecam as causas.

7.2.  Extensdo das Obrigacbes ora Assumidas: As obrigacbes constituidas por este
instrumento sdo extensivas e obrigatdrias aos herdeiros e sucessores a qualguer titulo das
Partes.

7.3. Desapropriacdo do Imével: Na hipétese de desapropriagio total ou parcial do Imével, a
Fiduciante devera promover o reforgo ou a substituico da garantia fiduciaria imobilidria ora
convencionada. Caso contrério, a Securitizadora, como proprietédria, ainda que em carater

resolivel, serd a Unica e exclusiva beneficidria da justa e prévia indenizacdio paga pelo Pg
Expropriante, desde que até o limite do saldo das Obrigacdes Garantidas, e sal
ObrigagBes Garantidas | tiverem sido integralmente quitadas.

se as

7.3.1. Se, no dia de seu recebimento pela Fiduciante, a indenizagdo acima tratada for
{a} superior ao valor das ObrigagBes Garantidas, a importéncia que sobejar serd

16

1095360v8 1155/1




entregue a Fiduciante no prazo de até 5 {cinco) dias contados do seu recebimento; ou
{b) inferior ao valor das Obrigacbes Garantidas, a Fiduciante continuara obrigada pelo
saldo remanescente das ObrigacGes Garantidas, devendo pagé-lo na forma e nos prazos
aqui estabelecidos.

7.4. Despesas: A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes do registro deste
Contrato, inclusive aguelas relativas a emolumentos e despachante para obtengdo das certiddes
dos distribuidores forenses, da municipalidade e dé propriedade, se necessarias ao registro, bem
como as demais que se lhe seguirem, inclusive as felativas a emolumentos e custas de Tabelido
de Notas, de Oficial de Registro de Imdveis e de Oficial de Registro de Titulos e Documentos, de
quitagdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operacio.

7.4.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Sr. Oficial de Registro de
Iméveis competente proceda, total ou parcialmente, a todos os assentamentos,
registros e averbaces necessdrios decorrentes do presente Contrato, isentando-o de
gualquer responsabilidade pelo devido cumprimento do disposto neste instrumento.

7.5. Comunicacbes: Todas as comunicacBes entre as Partes serfo consideradas validas 3
partir de seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outros que venham a indicar,
por escrito, no curso desta relagdo. As comunicagBes serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo, com "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, por fax ou por telegrama nos enderecos abaixo. Cada Parte devera
comunicar imediatamente a outra sobre a mudanca de seu endereco.

Para a Fiduciante:

STONE Y1 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Avenida Presidente luscelino Kubitschek, n2 360, 4¢ andar, conjunto 54
CEP 04543-000, Cidade de S3o Paulo - SP

At.: Eduardo Muszkat

Tel.: (011) 3074-0761

E-mail: emuszkat@youinc.com.br; ri@youinc.com.br

Para a Fiducidria:

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Rua Fidéncio Ramos, n® 213, conjunto 41

S3o Paulo - SP

CEP 04551-010 T
At.: Marcelo Yazaki

Tel.: {11) 4118-0640

E-mail: gestao@fortesec.com.br

7.6. Independéncia das Cldusulas: Se qualquer disposicio deste Contrato for considerada \
nula, anuldvel, invélida ou inoperante, nenhuma outra disposiciio deste Contrato sera afetada
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como consequéncia disso e, portanto, as disposigbes restantes deste Contrato permanecerdo
em pleno vigor e efeito como se tal disposi¢do nula, anuldvel, invéalida ou inoperante ndo
estivesse contida neste Contrato.

7.7. Obrigactes Adicionais: As Partes obrigam@se a ceiebrar quaisquer outros documentos

ou contratos e, sujeito aos terrmos e condigdes aqui previstos, a praticar todos os atos que forem
razoavelmente necessarios ou recomendavefs para a conclusdo das operagBes previstas neste
Contrato.

7.8. Efeito Vinculativo: O presente Contrato é vinculativo e revertera em beneficio das Partes
e de seus respectivos sucessores e cessionarios, ficando ressalvado que gqualguer cessdo

realizada por gualguer uma das Partes, a qualquer titulo, estard condicionada ao prévio
consentimento por escrito das demais Partes. Qualquer tentativa de cess3o ou outra forma de

transferéncia que seja realizada sem a obten¢do do consentimento aqui tratado serd nula e sem
efeito.

7.9.  Vigéncia: O presente Contrato vigera a partir da data de sua assinatura até que estejam
cumpridas todas as obrigac8es nele previstas.

CLAUSULA OITAVA — FORO

8.1.  Legislacdo Aplicével: O presente instrumento e todos 0s aspectos da relagdo juridica por
ele instituida deverdo ser interpretados e regidos pelas leis da RepUblica Federativa do Brasil.

8.2 Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, como o Gnico competente para

dirimir todo litigio ou controvérsia origindria ou decorrente deste Contrato, com rentncia a
qualquer outro, por mais especial que seja.

E. por estarem assim, justas e contratadas, as Partes 7ssinam o presente instrumento em 5

{cinco) vias, de igual teor e forma, na presenca d s) testemunhas.

Sado Paulo, e se

49>

STONE Y! EMPREEDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

. Caniel Takase

_ Abrio Mussis: CPF 271 132.518-03
Nome: RG: 2.935.505 Nome: RG.29.035.504 7
Cargo:  CPF: 030.899.598-87 Cargo:
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